UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA TAY YEN TU Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S5404/QD-UBND Tdy Yén Tie, ngay 11 thdng 5 ndm 2026
QUYET PINH

Phé duyét phuong an dau gia QSD 19 thira thudc du an Xay dung
khu dan cw to dan pho Poan Két, xa TAy Yén Ti, tinh Bic Ninh

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA TAY YEN TU

Céin cie Ludt T6 chikc chinh quyén dia phuong ngay 16/6/2025;

Can cir Luat Dt dai s6 31/2024/QH] 5 dwoc sia doz bé sung mot s6 dzeu
béi cdc Ludt s6 43/2024/QH15, so 47/2024/QH15, s6 58/2024/QH15, Ludt so
71/2025/QH15; Can cwr Ludgt dau gza tai san ngay 17/11/2016; Can cir Ludt s6
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 vé viéc sua déi, bé sung mot s6 diéu ciia Ludt
dat gid tai san ndm 2016; Can cik Luat Quan ly thué ngay 13/6/2019;

Céin cir Nghi quyét so 254/2025/QH 15 cua Quoc hoi Quy dinh mot s6 co ché,
chinh sdch thdo g6 kho khan, vudng mdc trong t6 chike thi hanh Ludt Pt dai;

Can cur Nghi quyét sé 66. 1]/2026/NQ -CP ngay 06/01/2026 cuia Chinh phu
quy dinh xit Iy kho khdn, vudng méc vé dau gid quyén sir dung dat trong truong
hop giao ddt ¢ theo quy dinh ctia Ludt Pt dai;

Can cik cac Nghi dinh cua Chinh phu 56 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
quy c‘z’mh chz tiét thi hanh Ludqt dat dai; sé6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy
dinh vé tién su’ dung dat tién thué dat; Sé 126/2020/ND CP ngay 19/10/2020
quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Ludt Quan 1y Thué; sé 172/2024/ND-CP ngay
27/12/2024 Quy dinh chi tiét mét s6 dzeu cia Ludt Pdu gza tai san so
01/201 6/QH14 duoc sua doi, b6 sung mot 56 diéu rheo Ludt s6 37/2024/QH]5
s6 15 1/2025/ND- CP ngay 12/6/2()25 Quy dinh vé phan dinh thdm quyen cua
chinh quyén dia phuong 2 cdp; phdn quyén, phan cdp trong linh vuee dét dai; s6
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 siua déi, bé sung mot so a’zeu cua cdc Nghi
dinh Quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cia Ludt Dat dai; s6 ' 373/2025/ND-
Cp ngay 31/12/2025 cua Chinh phi sua déi, bé sung mot s6 diéu cia Nghl dznh
s6 126/2020/ND-CP ngay 1 9/1 0/2020 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé
diéu cua Ludt Quan Iy thué; sé 49/2026/ND CP ngay 3 1/0]/2026 cuia Chinh phu
quy dinh chi tiét huong dan mot sé diéu Nghi quyét 56 254/2025/QH15 cua
Quéc héi Quy dinh mot s6 co ché, chmh sdch thdo g& kho khdn, vuong mac
trong té chikc thl hanh Ludt Pdt dai; SO 50/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 vé
Quy dinh chi tiét va hwong dén mét sé diéu Nghi quyét sé 254/2025/QH15 cua
Quoc hoi Quy dinh mét s6 co ché, chmh sach thao go kho khan vuong mac
trong té chiic thi hanh Ludt Ddt dai vé tién sic dung dat, tién thué dat; sé



54/2026/ND-CP ngay 09/02/2026 ciia Chinh phii sita d6i, b6 sung mot s6 diéu
ctia cdc nghi dinh trong linh vuc nha o, kinh doanh bat dong san;

Cén cir Théng tw s6 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 ndm 2024 cua Bo
truéng Bo Tu phdp Quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu cua
Ludt Bdu gid tai san s6 01/2016/QH14 duoc sia déi, bé sung mot s6 dieu theo
Ludt s6 37/2024/QH15; Théong tw s6 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua Bo
truong Bé Tw phdp Quy dinh co ché, chinh sdch vé gia dich vu ddau gid tai san
ma phdp ludt quy dinh phdi ban thong qua dau gid, chi phi dang théng bado lua
chon 6 chikc hanh nghé dau gid tai san, chi phi théng bdo cong khai viéc ddu
gid trén Cong Dau gid tai san quéc gia, chi phi su dung Céng Dadu gid tai san
quoc gia dé dau gid tai san bang hinh thirc truc tuyén; Thong tu s6 03/2025/TT-
BTC ngay 22 thang 01 ndm 2025 cua B$ Tai chinh Hudng dén vé ché ds tai
chinh trong hoat dong ddu gid tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan ly va su
dung tién ban hé so moi tham gia ddu gid, tién ddt trudc cua nguoi tham gia
ddu gid khong dwoc nhdn lai theo quy dinh cua phap luat vé ddu gid tai san;

Céin cit Quyét dinh s6 1311/QD-BTP ngay 22 thang 4 nam 2025 cua BS
trucng Bo Tu phdp quy dinh khung Gid dich vu déau gid tai san ma phdp ludt
quy dinh phai bdn thong qua ddu gid;

Céin cik Nghi Quyét sé 128/2025/NQ-HPND ngay 26/12/2025 cia HDND
tinh Bdc Ninh vé viéc quy dinh tiéu chi cu thé dé xdc dinh vi tri doi véi tung loai
dat, sé lwong vi tri dat trong bang gid dat va quyét dinh bang gid cdc logi dat
trén dia ban tinh Bdéc Ninh;

Céin cik cée Quyét dinh ciia UBND tinh Bdc Ninh: 86 10/2026/0D-UBND
ngay 17/01/2026 ban hanh hé s6 diéu chinh gid dét lam cdn cir tinh tién boi
thuong vé ddt khi Nha nudc thu hoi dat. tinh tién s dung dat, tién thué dat
trong mot s6 truong hop dp dung trén dia ban tinh Béc Ninh nam 2026; s6
15/2026/0P-UBND ngay 10/02/2026 phdn cdp, uy quyén thuc hién trong linh
vuee dat dai; viéc dp dung trinh tw thu tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban tinh
Bic Ninh;

Can cir Thong bdo s6 208/TB-UBND ngay 18/4/2026 vé két ludgn ciia Phd
Chut tich UBND tinh Pham Vin Thinh tai Hoi nghi vé cong tdc déau gia quyén su
dung dat trén dia ban tinh;

Céin cir Ké hoach sé 47/KH-UBND ngay 28/4/2026 cia UBND xd Tdy Yén
Tir vé 16 chike ddu gid quyén sir dung ddt ¢ trén dia ban xa Tdy Yén Tit nam 2026.

Theo de nghi cua phong Kinh Té tai To trinh sé6 109/TTr-KT ngay
08/5/2026.

QUYET DPINH:
Pidu 1. Phé duyét phuong an déu gia QSD dat 19 thira thude du an Xay
dung khu dan cu td dan phd Poan Két, xa Tay Yén T, tinh Béc Ninh véi cic
néi dung cu thé nhu sau:



I. PHAM VI AP DUNG

}"hu'orng an né}y éP dung cho viéc ban d4u gia tai san 1a quyén st dg{ng dét cc:)
thu tién ’sfr dung dat doi voi 19 th’fra thudc du an Xay dL_,mg khu déan cu téfdén pho
Poan Két,x3 Tay Yén T, tinh Bac Ninh (sau ddy goi tat la phuong dn dau gia).

1. THONG TIN KHU PAT PAU GIA

1. Vi tri, dién tich khu dat du gia

Téng s6 thira d4t dua ra du gia: 19 thira dat

Téng dién tich cac thira d4t dua ra déu gia: 1.853,10 m®
Téng gia khéi didm cac thira dét dua ra déu gia: 9.328.050.000 dong. (Bang chit:
Chin ty ba tram hai muwoi tdm triéu khong tram ndm muoi nghin déng)

- V1 tri: du 4n X4y dung khu dan cu t6 dan phé Poan Két, xa Tay Yén Tu,
tinh Béac Ninh.

2. Muc dich, hinh thirc, thoi han sir dung dat

- Muc dich st dung dét: D4t & ndng thon (ONT).

- Hinh thirc: Nha nuéc giao dét c6 thu tidn sir dung dat theo hinh thirc déu
gia quyen sir dung dat.

- Thoi han st dung: Lau dai.

IIL. PHUONG AN PAU GIA

1. Du kién théi gian td chirc thye hi¢n dau gia

- Thoi gian t chirc déu gia: Dy kién trong Quy II ndm 2026.

-S4 cude dau gia: 01 cudc.

2. Poi twgng, diéu kién dwgc tham gia d4u gia, Mirc thu tién ban ho so
moi tham gia dau gid, gia khéi didm, khoan tién dit trwée phai ndp khi
tham gia dau gia

2.1. Poi twong va diéu kién tham gia ddu gid:

a. Péi twong dwoc tham gia dau gia QSD dat

Céc truong hop dugc Nha nudce giao dét c6 thu tidn st dung dat quy dinh
tai khoan 1, Dieu 119, Luat Dat dai nam 2024.

b. Béi tuwong khéng dwoc tham gia déu gid quyén sit dung dat:

- Nhitng ngudi khong duge déng ky tham gia déu gid duoc quy dinh tai cic
diem dl, d2,kho?£1n 5 Piéu 9; Khorfm 4, Piéu 38 Luat Dau gié tai san ndm 2016
(duoc stra doi, bo sung boi Luét Dau gia tai san nam 2024).

+ Khodn 4 Diéu 38:

"4, Nhitng nguoi sau ddy khéng dugc dang ky tham gia ddu gid:

a) Nguoi khéng cé nang lyc hanh vi dan su, nguoi bi mat hodic bi han ché
néng luc hanh vi dan sw, nguoi c6 khé khan trong nhdn thire, lam chu hanh vi



hodic nguoi tai thoi diém dang ky tham gia dau gid khong nhdn thike, lam chi
dwoc hanh vi cua minh;

b) Nguoi lam viéc trong t6 chire dau gid tai san thuc hién cugc ddu gid;
cha, me, vo, chong, con, anh rugt, chi rudt, em rugt cuia dau gid vién diéu hanh
cudc ddu gid; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chcf:ng,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

¢) Nguoi duoc chi so hitu tai san uy quyén xit Iy tai san, nguoi co quyén
quyét dinh bdn tai san, nguoi ky hop dong dich vu dau gid tai san, nguoi co
quyén quyét dinh ban tai san ctia nguoi khdc theo quy dinh cua phap ludt;

d) Cha, me, vo, chong, con, anh ruét, chi rudt, em rudt cua nguoi quy dinh
tai diém c khoan nay,

d) Nguoi khong co quyén mua tai san ddu gid theo quy dinh cia phdp ludt
dap dung doi voi loai tai san do."

+ Diém d1, d2 khodn 5 Diéu 9

“dl) Nhan uy quyén tham gia ddu gid ciia nguoi tham gia ddu gid khdc dsi
Vvéi tai san ma minh ciing la nguoi tham gia dau gid tai san do; nhdn uy quyén
tham gia ddu gid ciia tir hai nguoi tham gia dau gia tro lén doi voi cung mot
tai san;

d2) Tham dy phién ddu gid trong truong hop vo, chéng, anh rudt, chi rugt,
em rudt ciing la nguwoi tham gia dau gid doi véi tai san do™;

- Nguoi khong thude d6i tuong duge giao dét &, ngudi khong duoc nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ theo quy dinh cua phép luét ve dat dai.

- Pbi tuong bi cAm tham gia dau gia theo quy dinh tai khoan 1, Piéu 3
Nghi quyét s6 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 cta Chinh pht quy dinh xu
Iy khoé khin, vuéng mac ve dau gia quyén str dung dat trong truong hop giao dat
& theo quy dinh ctia Luat Dat dai.

¢. Diéu kién tham gia dau gid

Bao dam quy dinh tai khoan 4 Piéu 125 Luét DAt dai 2024 va diém 24
khoan 2 Piéu 38 Luét DAu gi4 tai sin nam 2016 dugc sira d6i, bo sung nam 2024.

2.2. Mikc thu tién bdn hé so moi tham gia dau gid

Mitc thu tidn ban hd so moi tham gia ddu gia theo quy dinh tai Piéu 6
Thong tu sb 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua B4 Tai chinh huéng din vé
ché do tai chinh trong hoat dong dau gié tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan ly
va st dung tién ban ho so moi tham gia dau gia, tién dat trude cuia ngudi tham
gia d4u gia khong dugc nhén lai theo quy dinh cta phap ludt vé dau gia tai san.

2.3. Dy kién gid khoi diém

- Theo phé duyét gia cua UBND xa Tay Yén Tu.

2.4. Mukc thu tién ddt truée



Thue hién theo quy dinh tai Didu 2 Nghi quyét s 66.11/2026/NQ-CP ngay
06/01/2026 ctia Chinh phu.

3. Nguyén tic dau gia, hinh thirc d4u gia, phwong thirc dAu gia, buéc
gia, cach thirc ding ky tham gia diu gia

3.1. Nguyén tic dau gid:

Viéc déu giad duoc thuc hién theo nguyén thc cong khai, lién tuc, khach
quan, trung thuc, binh déng gitra nhitng ngudi tham gia déu gia, bao vé quyeén,
loi ich hop phap cua cac bén tham gia.

3.2. Hinh thikc ddu gid:

_ Hinh thirc dAu gi4: DAu gia theo hinh thirc bo phiéu truc tiép tai phién dau gia.

- S6 vong dau gia: 01 vong.

3.3. Phuong thire ddu gid

- Tra gié Ién, tir gia khéi diém tro 1én, gia tra bang Viét Nam dong.

- Nguoi trang d4u gia 1a nguoi tra gla cao nhét tai vong diu gia (tir gia khoi
diém trd 1én) va khong vi pham quy ché dau gia.

3.4. Buoc gia:

20.000.000 dong ap dung khi cé ngudi tra gia cao nhit bing nhau thude
dién tring dau gi thi t6 chic déu tiép vong 2 (vong dau phu).

3.5. Cach thirc dang ky tham gia dau gid

Nguoi tham gia déau gia khong ghi ky hidu thira dat cu thé trong phiéu ding
ky tham gia d4u gia va trong phiéu ndp tién dat trudc, chi dang ky sd lwong thira
d4t mudn déu gia trong nhom céc thira dét cé cung muc tién dat trudc va muic
tién hd so.

Tai phién d4u gia khach hang dugc phat ph1eu tra gia theo so lugng hd so
hop 16 d3 dang ky va ghi ky hiéu thura dit cu thé ma minh mudn tra gid vao
phleu tra gia.

4. Kinh phi, nguon chi phi t6 chirc thue hién tb chirc dau gia
Thuc hién theo Théng tu sb 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua Bo Tu

phép; Quyet dinh s 1311/QD-BTP ngay 22/4/2025 cta B trudng B Tu phap;
Théng tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua B0 Tai chinh.

5. Dur Kién gia khéi diém va gia tri thu dugc

- Du kién gia khoi diém: 9.328.050.000 dong.

- Du kién gia tri thu duogc: 20.900.000.000 dong.

6. Phwong thirc Iwa chon don vi thye hig¢n cudc ban diu gia

UBND xa Tay Yén Tu giao Phong Kinh té x4 x4 t6 chirc thuc hién cudc
dau gia quyén sir dung dét thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé dau gi4 tai



san. Trinh tu thuc hién cudc ban dAu gia quyén st dung d4t thuc hién theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 229 Luat Pit dai 2024 va Luat Dau gia tai san.
7. Phwong thirc nop tién sir dung dat va thoi han ndp tién tring dau gia
7.1. Phuong thirc nop tién sir dung dat:

Thue hién theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-
CP, ngay 30/7/2024 va diém d Khoan 9 Diéu 4 Nghi dinh 226/2025/ND-CP cua
Chinh pht, cu thé:

“9. Nop tién sir dung dAt, tién thué dat sau khi c6 quyét dinh céng nhan
két qua tring dau gia quyén su dung dat

a) Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc
quyét dinh cong nhan ket qua tring d4u gia cia Chu tich Uy ban nhén dan cap
¢6 thAm quyén, co quan thué gui théng bao nop tién str dung dat hodc tién thué
dAt bang van ban cho nguoi da trang déau gi4 theo quy dinh ctia phép luét vé
quan ly thué;

b) Nguoi tring dAu gia quyén s dung dét c6 trach nhiém nop tién sit
dung dét theo thong bdo clia co quan thugé;

¢) K& tir thoi didm cong bd két qua tring dau gid thi khoan tién dit trudce
va tién 13i (néu c6) dugc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thyc hién nghia
vu tai chinh ctia nguoi sir dung dat.

Trudng hop ngudi tring déu gia khong ndp tién hogc khong ndp di tién
trang d4u gia quyen st dung dat theo quy dinh tai diém b khoan nay thi sau thoi
han phai hoan thanh viéc np tién ghi trong phuong 4n dau gia quyén st dung
d4t d3 duoc phé duyét, co quan thué cé trach nhiém thong bao dén co quan co
chirc nang quan ly dat dai trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén
hay quyét dinh cdéng nhan két qua trung dau gia, ngudi trang dau gia khong
duoc nhan lai tién dit coc.

bbi véi truong hgp nguoi tring dau gia da ndp nhiéu hon khoan tién dit
coc thi duge Nha nude hoan tra so tién chénh 1éch nhiéu hon so vodi so tién dat
coc theo quy dinh.

d) Co quan thué théng béo cho co quan c¢d chiic nang quan ly dat dai vé viée
ngudi tring dau gid da hoan thanh viéc nop tién str dung dat, tién thué dat...”

7.2. Thoi han ndp tién tring ddu gid:

Thoi han ndp tién trang dAu gia quyén st dung d4t theo quy dinh tai khoan
4 Pidu 18 Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19/ 10/2020 (dwoc sira d6i bo
sung tai khoan 2 Diéu 5 Nghi dinh 373/2025/ND-CP cua chinh phu).

8. Xir ly vi pham

Trudong hop nguoi tring d4u gia khéng ndp tién hodc khong ndp du tién
trang d4u gid quyén su dung dat theo thong b4o clia co quan thué thi sau thoi
han phai hoan thanh viéc ngp tién ghi trong phuong an dau gia dugc duyét, co
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quan thué c6 trach nhiém thong bao dén co quan cé chirc ning quan ly dat dai
trinh chu tich UBND xa huy quyét dmh cong nhan két qua trung déu gia, ngu’ou
trang dau gia khong duoc nhan lai tién dat coc; dong thoi cdm tham gia dau gia
quyén su dung dat trong thi han 05 nam dbi véi trudng horp nguoi trang dau gia
khong nép tién trung d4u gia; CAm tham gia d4u gia quyén st dung dat trong
thoi han 03 nim déi véi truong hop ngudi tring d4u gia ndp khong du tién tring
dau gia.

9. Cong nhan két qua tring dAu gia, cAp Gidy chirng nhan QSD dat va
giao dat tai thuc dia:

Thue hién theo quy dinh tai khoan 3 va khoén 5, khoan 6 Piéu 229 Luat
Pt dai ndm 2024.

10. Trach nhiém ciia co quan Nha nuwéc va ngudi trang dau gia

10.1. Trdch nhiém cua co quan Nha nudc

- T8 chuc déu gia giao d4t, thu tién str dung dét, giao dAt va cdp Gidy ching
nhan quyén sit dung dat theo dung quy dinh.

- X ly vi pham va giai quyét cac khiéu nai, t6 cdo c6 lién quan dén cudc
ban dau gia (néu co).

10.2. Trdch nhiém ciia ngudi tring ddu gid:

- Chép hanh nghiém chinh ngi quy, quy ché v& déu gia, nop day di, ding
thoi han tién sir dung dat va cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh.

- Thuc hién tot cac quy dinh ctia Nha nude vé quan ly va stir dung dat dai, bao
vé méi truong, dd thi, quy hoach xdy dung va cam két str dung dét ding muc dich.

Dleu 2. Céc co quan, don vi lién quan can clr chirc néng nhiém vu co trach
nhiém td chuc dau gia theo quy dinh va thuc hién cac ndi dung theo Phuong an
dAu gia dugc duyét tai Pidu 1 Quyét dinh nay.

Phong Vian hoa - X4 hdi, Trung tim Cung tmg DVSN cong co trach nhiém
dang tai Quyét dinh nay trén trang théng tin dién tir cia UBND xa Tay Yén Tu.

Dleu 3. Thu trudng céc co quan: Vin phong HDND va UBND xa, Phong
Kinh té, Phong Vin hoa — X4 hoi, Trung tim Cung tng DVSN cdéng, Thué co s
5 tinh Béc Ninh va cac don vi, c& nhén co lién quan can cu Quyét dinh thi
hanh./.

Noi nhén: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 3; PIFO.CHU TICH
- Chu tich, cac PCT UBND x3; ;
-LBVP;

- Phong Kinh té;

- Luu: VT, HS;
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